Commune de Rognac - Arrondissement d'Istres - Bouches du Rhéne

DELIBERATION N° 22094

@OG NAC DU CONSEIL MUNICIPAL

CEUR DE TERRITOIRE , : ;
Séance du neuf novembre deux mille vingt-deux

Nomenclature ACTES : 3.2 Aliénations
Convocation datée du 26 octobre 2022, envoyée le 02 novembre 2022, affichée le 02 novembre 2022.

Le Conseil Municipal de la commune de Rognac s'est réuni en salle d’honneur de I’Hétel de Ville sous
la présidence de Madame Sylvie MICELI-HOUDAIS, Maire de Rognac, qui ouvre la séance a
18 heures 30 et procéde a I'appel des membres.

Présents : Jean-Michel MAZENQ, Véronique STRAUDO, Yvan VESPERINI, Willy NICOLLET, Elizabeth
MAZET, Patrick SAVELLI, Audrey ARISTIZABAL, Axelle BOUSQUET DI VENOSA, Lucien DARET
adjoints au Maire, Jean-Paul MARTINELLI, Pierrette BOSSY, Serge FRIZZARIN, Jean-Philippe
KALAFATIAN, Bruno GERARDIN, Cynthia PIANA, Gwenaélle COUSTES, Christelle PAYAN, Michelle
SPITERI, Michel PERONA, conseillers municipaux.

Procurations : Dominique GARCIA donne procuration a Jean-Paul MARTINELLI, Marie-Louise
BESSETTES donne procuration a Jean-Philippe KALAFATIAN, Pierre SOUSTELLE donne procuration a
Willy NICOLLET, Jean-Luc GIORDANO donne procuration & Yvan VESPERINI, Patrice VAUTHIER donne
procuration a Jean-Michel MAZENQ, Valérie MILLANCOURT donne procuration a Véronique STRAUDO,
Stéphane LE RUDULIER donne procuration a Lucien DARET, Marjorie DI LORENZO donne procuration
a Cynthia PIANA, Emilie DUVAL donne procuration & Axelle BOUSQUET DI VENOSA, Guillaume PERRIN
donne procuration a Sylvie MICELI-HOUDAIS, Pauline MONET donne procuration & Elizabeth MAZET.

Absents : Jean-Fabrice LACAVE, Noré BOUDISSA.

Secrétaire de séance : Véronique STRAUDO.

BAIL A CONSTRUCTION PARCELLES BB 12 ET 20

L'assemblée délibére sous la présidence de Monsieur Jean-Michel MAZENQ, 1¢" adjoint au
Maire.

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment I'article L.2121-29 et L.2241-1 ;
Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques et notamment ses articles L.1212-
1, L.2221-1, L.311-14 et L.3221-1;

Vu le Code de la Construction et de I’Habitation et notamment ses articles L.251-1 et suivants,
relatifs au régime du Bail a construction :

Vu le Code Civil et son article 1593 ;

Considérant la desaffectation de I'ancienne boite de nuit, le batiment R+1 situé le long de la RD
113, parcelles cadastrées BB12 et BB 20 d'une superficie de 3 234 m?, est resté inoccupé entrainant
son délabrement et des occupations illicites qui ont conduit la commune a engagé des travaux
d'urgence de préservation et de mise en sécurité du batiment pour un montant de 186 500 € HT.
Son réaménagement constitue une opération d'urbanisme majeure pour I'avenir de ce site, en
bordure de I'étang de Berre. Il s'agit pour la commune, dans un souci de valorisation de son
patrimoine, par sa réhabilitation, de permettre de redonner vie & ce batiment. Car c'est bien un
objectif prioritaire que de rendre ce site, contigu & Base nautique aux rognacais, afin qu'ils y
développent de nouveaux usages et de nouvelles habitudes.

C'est dans cette perspective que la SAS L.A. Agency s'est portée candidate pour disposer de
lemprise fonciere et du batiment sur ce site, afin d'y batir, a titre principal, une Wi Community
composée d'un centre d’affaires, d'espaces de co-working, de salles de réunion et de studio
d’enregistrement. Ce projet privé constituera un élément propice a la vie économique et a I'animation
de la commune, en rassemblant entrepreneurs, décideurs, consultants, avocats, artistes,
influenceurs et VIP en un méme site; activités en lien avec I'histoire récente du lieu.

Cette implantation correspond & un potentiel d’animation trés fort pour la vie locale, I'attractivité de
la ville, et son rayonnement sur le plan économigue et culturel.

L'ensemble immobilier nécessaire au projet est mis a disposition de I'entreprise sous forme d'un bail
a construction de longue durée, dans lequel le preneur s’engage, & titre principal, a réhabiliter un
batiment d'activité sur le terrain (travaux estimés & 721 000 €) et a le conserver en bon état
d'entretien pendant toute la durée du bail. Au terme du contrat de bail, la commune deviendra
proprietaire des constructions édifiées sur le terrain.
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La location est accordée selon une valeur du bien, colt des travaux entrepris par la commune inclus,
fixée a 562 000 € HT, majorée de la TVA au taux en vigueur.

Considérant que conformément aux dispositions de l'article L. 2241-1 du Code Général des
Collectivité Territoriale, I'avis du Domaine a été sollicité ;

Considérant que le notaire représentant la commune de Rognac est 'étude de Maitres Duracher —
Roussel, notaires a Rognac.

Les explications du rapporteur entendues,
Aprés en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE AVEC 1 ABSTENTION (JEAN-PHILIPPE KALAFATIAN ET LA PROCURATION DE MARIE-
Louise BESSETTES) ET 27 VOIX POUR,

EMET un avis favorable au projet de Wi Community sur le site de I'établissement de nuit de Rognac,

APPROUVE le principe d'une location & long terme sous forme de bail & construction portant sur les
parcelles cadastrées section BB n°12 et 20 pour une contenance approximative de 3 234 m?,

DECIDE de louer sous forme de bail a construction, pour une durée de quatre-vingt-dix-neuf ans,
les parcelles BB 12 et 20, situées RD 113 a Rognac, au bénéfice de la SAS L.A. Agency, représentee
par Mr Jacques-Jean PAPINI, agissant en qualité de Président, au nom et pour le compte de ladite
société, moyennant une redevance annuelle de 5 676,77 € HT (cing mille six cent soixante-seize
euros et soixante-dix-sept centimes), majorée de la TVA au taux en vigueur, révisable par périodes
triennales a compter de I'achévement des travaux, sur la base du dernier indice INSEE de référence
des loyers publié au moment de I'entrée vigueur du bail,

AUTORISE Madame le Maire ou son représentant & signer un bail a construction, qui sera passé
en la forme authentique aux frais du preneur en I'étude de Me DURACHER, notaire & Rognac, au
profit de la SAS L.A. Agency, ou toute autre personne morale ou physique qui s'y substituerait
solidairement, portant sur les parcelles cadastrées section BB n°12 et 20 pour une contenance de
3234 m;

HABILITE le preneur, ou toute personne morale ou physique qui s’y substituerait solidairement, a
déposer une demande d’autorisation d’urbanisme en vue de réaliser une opération de construction
afin d'installer une Wi Community sur lesdites parcelles,

HABILITE le preneur ou son mandataire & réaliser une réhabilitation du batiment, aprés I'obtention
d'un permis de construire purgé de tout recours, conformément a l'article R.442-1 d) du code de
'urbanisme,

AUTORISE Madame le Maire ou son représentant a signer toutes pieces utiles en 'objet,

RAPPELLE que la présente délibération peut faire l'objet dans le délai de deux mois a compter de
sa notification et/ou publication :

e D'un recours administratif ; dans I'hypothése ol la décision critiquée est maintenue, |l
appartient au requérant de saisir le Tribunal Administratif d'un recours contentieux dans le
délai de deux mois :

o soit & compter de la réception de la lettre exprimant le rejet du recours administratif,

o soit @ compter de I'expiration du délai de deux mois aprés la formulation du recours
administratif. En effet, le silence gardé par I'administration pendant deux mois
équivaut a un rejet implicite de la demande.

e D'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Marseille

o Par courrier a I'adresse suivante : 31 Rue Jean Francois Leca, 13235 Marseille
Cedex 2,

o De maniére dématérialisée, par le biais de I'application informatique «Té&lérecours
citoyens » accessible depuis le site Internet www.telerecours. fr.

Madame le Maire est chargee de I'exécution de la présente délibération,

—

Ainsi fait et délibéré en séance le jour, mois et an que dessus.
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